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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bevaringen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-06-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-12-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bevaringen 4 1994 Stockholm

Fastigheten ar férsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2904 kvadratmeter, varav 2904 kvadratmeter utgdér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 21 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2034.
Underhdlisplanen uppdaterades 2011.

Nedanst&ende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar

Balkongrenovering 201 Riddargatan/Narvavdgen
Byte avloppsstammar kallare 2010

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Paveco m fl

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Comhem gruppavtal 2012-01-01-tills vidare.

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 21 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 3 éverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Féreningens policy for andrahandsuthyrning ér: ansokan hos styrelsen krévs och beddms fran fall till fall.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Alf Levy Ordférande 2011-05-19 till 2011-08-26 (avgatt:

Daniel Lundquist Ledamot 2011-05-19 till 2011-11-14 (avgatt)

Hans Sordén Ledamot Ordférande fran och med 2011-12-19

Jorgen Jakobsson Ledamot 2011-12-19 -

Ola Bryngelson Ledamot

Hans Bagner Ledamot 2011-12-19 -

Patrik Svensson Ledamot 2011-05-19 till 2011-05-30 (avgatt), 2011-12-19-
Svante Séderholm Suppleant

Iréne Westerberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Margareta Kleberg Ordinarie (extern) Kleberg Revision AB
Anders Claesson Suppleant (intern)

Valberedning

Monica Claesson Sammankallande

Annica Bryngelson
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-19.
Extra féreningsstamma holls 2011-12-19. Extra stamma med anledning av fyllnadsval .
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Balkongerna pa ytterfasaderna mot Narvavdgen och Riddargatan ar bristfalliga och har reparerats. Arbetet ar fardigstallt.

Gardstrapphuset pd Riddargatan vaning tre har salts av féreningen till en medlem.

Vid styrelseméte den 14 november enligt protokoll nr 105 konstateras att styrelsen inte dr beslutsmassig. Tre ordinarie
styrelseledamoter har valt att avgd och enligt stadgarna maste styrelsen bestd av minst tre ordinarie ledaméter. Styrelsen
aktiverade valberedningen for ett fylinadsval av ordinarie ledaméter och med anledning av det holls en extra férenings-
stémma den 19 december da tva nya ledaméter valdes.

Foreberedelser infor ingdende av gruppavtal med Comhem for hela foreningen. Avtalet intradde den 1 januari 2012.
Byte av avloppsrdr Riddargatan till fastigheten av Stockholm vatten.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Fonstermalning Riddargatan/Narvavdgssidan, offerter tas in under varen och arbetet berdknas genomféras innan hosten
2012.

Féreningens ekonomi

Foreningen kommer fran och med 2012-01-01 att gora en &rlig avskrivning pd det bokférda vérdet pa byggnaden

(15 722 500 kr) med 0,5% per &r. Detta innebdr att féreningen fran och med 2012 kommer att ha en
avskrivningskostnad pa byggnaden med 78 613 kr.

Avgiftshdjning planeras under 2012 pga bla dkade lanekostnader och hojda entreprendrskostnader.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2012-07-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-01-01 med 5 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Kapital-
kostnader Reparationer
Avskrivning- 13% 13%

Ovrig drift
25%

Taxebundna
kostnader
43%

N Fastighets-
Avrsavgifter avgift
100% 2%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2904 kvm bostader
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 420 401 402 400
Lan/kvm bostadsrattsyta 1763 1663 1663 1419
Elkostnad/kvm totalyta 24 26 26 28
vdrmekostnad/kvm totalyta 134 139 115 105
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 7 7 7
Kapitalkostnader/kvm totalyta 57 39 43 66 /
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintdkter i

privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 drs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -43 081
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -46 284
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -57 000
summa ansamlad forlust -146 365

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yttre underhadll ianspraktas 13 881
att i ny rakning overfors -132 484
Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande /
resultat- och balansrakning med noter. 'S
\
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaitnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011 2010

Not 1 1222728 1164528

1222728 1164 528

Not 2

-173 829 -191 833

-154 549 -109 029

-13 881 -169 635

-542 268 -539 728

-36 594 -44 209

-27 342 -26 817

-103 130 -83 629
-59 466 -56 207

-1 111 057 -1 221 086

111 671 -56 558

2 569 838

-165 828 -112 174

-163 259 -111 336

-51 588 -167 894

8 507 0

8 507 0

-43 081 -167 894
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Bevéringen 4
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2011-12-31 2010-12-31
19 993 909 20 053 375
4591 0
20 450 870 20 053 375
20 450 870 20 053 375
138 681 139 206
3958 65
30142 34 656
172 781 173927
170 1 645
607 526 663 008
607 696 664 653
780 477 838 580
21 231 347 20 891 955
A/
i L
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader Not 9

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
18 705 808 18672 125
26 317 0
-2818715 -2818715
79224 191 859
15992 634 16 045 269
-103 284 -48 025
-43 081 -167 894
-146 365 -215919
15 846 269 15 829 350
5120000 4 820000
5120 000 4 820 000
72 816 55 336
77 351 82 751
114912 104 518
265 079 242 605
21231347 20 891 955
6 487 000 6 487 000
0 0
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna ré&d.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven 1,00%
Trapphus 3,33-6,67% 3,33-6,67%
Rorbyten 5,00% 5,00%
Port/sékerhetsdorr 3,33% 3.33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1222728 1164528
1222728 1164 528
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 31694 30780
Snéréjning/sandning 40 976 58 014
Stadning entreprenad 55 395 53793
Stadning enligt bestéallning 625 398
Mattvatt/Hyrmattor 2 094 0
Sotning 0 2513
OVK Obl. Ventilationskontroll 578 0
Hissbesiktning 2210 2160
Bevakning 1250 1250
Gard 4394 6336
Serviceavtal 23590 25844
Férbrukningsmateriel 5165 8 887
Storningsjour och larm 5858 0
Brandskydd B 0 1859
173 829 191 833
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Reparationer
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss

Tak

Fasad
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Kallare

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Forbattringar
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571 5162
5363 3925
0 5000
14031 5820
610 1323
20907 28 924
0 2761

0 6720

32 658 7871
0 8 638

0 2134
19975 6739
8271 0
52 163 24013
154 549 109 029
7831 0
6 050 80 937
0 88 698

13 881 169 635
71062 75 807
388 488 402 926
38 422 20514
43718 26215
577 14 266
542 268 539 728
31794 39517
4800 4692
36 594 44209
27 342 26 817
0 58
19153 12 527
4417 3937
13892 11490
50 430 49 076
2438 0
5740 2 481
3000 0
4 060 4060
103 130 83629
59 466 56 207
59 466 56 207
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1111057 1221086

Not 3 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 20 125 441 19 864 681
Nyanskaffningar 0 260 760
Utgaende anskaffningsvirde 20 125 441 20 125 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan -72 066 -15 859
Arets avskrivningar enligt plan -59 466 -56 207
Utgaende avskrivning enligt plan -131532 -72 066
Planenligt restvarde vid arets slut 19 993 909 20 053 375
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 3277 500 3277 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 38000000 38 000000
67 000 000 67 000 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 67 000 000 67 000 000
67 000 000 67 000 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tilloyggnad balkonger 456 961 0
456 961 0

Notupplysning till &ndrade principer for redovisningen av forbattringar och avskrivningar

Under verksamhetsaret 2007 har styrelsen gjort en genomgang av féreningens redovisning av forbattringar och dess
avskrivningar. Vid denna genomgang har det framkommit att 1998 ars utnyttjande av yttre fond samt skattereduktion
inte minskat anskaffningsvérdet och avskrivningsunderlaget pa det satt som anses vara god redovisningssed.

Trots att yttre fond anvandes och skattereduktion erhdlls for forbattringskostnaderna har den nedlagda
forbattringskostnaden i sin helhet anvants som awskriviningsunderlag fran 1998 och framat. Avskrivningarna har darmed
gjorts pa ett for hogt underlag. Effekten av detta blir i praktiken att avskrivningarna har gjorts i en snabbare takt an
planerat.

Styrelsen har i 2007 &rs bokslut justerat bokféringen av forbattringskostnaderna, den utnyttjade yttre fonden samt
skattereduktion och ackumulerade avskrivningar, sa att det motsvarar det satt som anses vara god redovisningssed.

Styrelsen anser darmed att forbattringarna &r fullt avskrivna genom den avskrivning som gérs under 2007. Darmed ar vid
utgdngen av 2007 det kvarvarande oavskrivna anskaffningsvardet den ursprungliga kopeskillingen pa 19 000 000 kronor.

Férbattringar som foreningen har utfort pa fastigheten efter 2007 ars verksamhetsar, har lagts upp som anlaggnings-
tillgéngar och skrivs av enligt principer namnda pa sidan 8 i denna arsredovisning. A
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
VVS serviceavtal
Fastighetsforsakring

Hiss serviceavtal

Kabel-TV

Bevakning

Varme och Ventilation serviceavtal

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Bevdringen 4
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2011-12-31 2010-12-31

2042 1531

10993 16 404

1855 1858

1075 1136

6117 5858

8 060 7 869

30 142 34 656

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
18 705 808 33683 0 18672 125
26 317 26317 0 0
-2 818715 0 0 -2818715
79 224 57 000 -169 635 191 859
15992 634 117 000 -169 635 16 045 269
-103 284 0 -55 259 -48 025
-43 081 -43 081 167 894 -167 894
-146 365 -43 081 112 635 -215919
15 846 269 73919 -57 000 15 829 350

2011 2010

191 859 134 859

57 000 57 000

0 0

0 0

-169 635 0

79 224 191 859
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
4,140 % 3 200 000 3 200 000 2012-03-29
3,760 % 1620 000 1620 000 2015-11-10
4,030 % - 300 000 0 Rorlig rdnta

5120 000 4 820 000

0 0

5120 000 4 820 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 120 000 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

STOCKHOLM den o~ / *> )2012

;7

Hans Sérdén
Ordforande

- 7 /
L -!: ¢ ‘.': :,//. N
- t )
Ola Bryngelson_, -
Ledamot

atrik Svensson
Ledamot

Min revisionsberédttelse har lamnats den

-

Margareta Kleberg
Extern revisor

el
-

15

/
L

W

Hans Bagner
Ledamot

-

Ledamot

2012
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2011-12-31 2010-12-31
7273 7 500

50 001 61 807
1144 1144

16 000 12 300
2933 0

82 751

77 351

~"Jorgen Jakobsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman 1
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Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Beviringen 4 for ar 2011.

Styrelsens ansvar [or arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om cffektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen 1 arsredovisningen. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrakningen for foreningen. h
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst cller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har iven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsiret.

Stockholna den 3
Marggreta Kleberg
Auktoriserad revisor
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