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STADGAR
for bostadsrittsféreningen

Bevéringen 4

2006:12:01. registrerades

Féreningens firma och &ndamél sterdgar, stadgeandring av
Bolagsverket

UVMQL&M(

§ 1

Foéreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Bevéringen 4.

§2

Foéreningen har till &ndamal att at sina medlemmar uppléta bostéder och andra ldgenheter
eller mark som ligger i anslutning till féreningens hus under nyttjanderatt for obegridnsad
tid, forvalta foreningens fasta och l6sa egendom samt i §vrigt frimja sina medlemmars

ckonomiska intressen.

Medlems ritt inom féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem

som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholms kommun.
Rékenskapsar

§4

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap

§5
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om €] annat foljer av 2 kap 10 §

bostadsréttslagen.

Intride i foreningen skall beviljas den/dem som erhéller bostadsritt genom upplatelse av

foreningen.

Intride i foreningen kan dven beviljas den/dem som Gvertar bostadsritt eller andel av

bostadsritt i foreningens hus.

§6
Medlem far €j uteslutas eller uttrdda ur foreningen sé lange han innehar bostadsritt eller

andel av bostadsritt.

Avgifter

§7
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats

skall dock alltid beslutas av foreningsstdémma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
l6pande verksamheten, samt for de i § 8 angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter
bostadsritternas andelstal enligt ekonomisk plan. Arsavgift skall betalas senast sista

vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pé annan tid styrelsen bestémmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning f6r virme och varmvatten, renhéllning,

konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,0 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381)

om allmén forsikring som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 2,0 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381)

om allméin forsikring som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att

Overlatelseavgiften betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§8
Avsittning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goras arligen, senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter der foreningens samtliga lagenheter

blivit fardigstallda.

Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0,30 % av anskaffningskostnaden

for foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsittas det dverskott som kan uppsté pa féreningens

verksambhet.
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Styrelse och revisorer

§9
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst nio ledaméter samt minst tvd och hogst fem

suppleanter, vilka samtliga viljes av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess

niista ordinarie stimma hallits.

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor, ndr vid sammantriadet de nérvarandes antal ¢verstiger hélften av
hela antalet ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening, om vilken de flesta
rostande f6érenar sig, och vid lika rostetal den mening, som bitrddes av ordféranden, dock
att giltigt beslut fordrar enhéllighet, nér for beslutsférhet minsta antalet ledamater 4r

nirvarande.

§ 11
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamoter att, antingen tva i forening eller en av dessa i férening med annan drtill

utsedd person, teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretridda féreningen for sérskilt

angivet fall.

§12
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken sjélv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom

forvaltningsorganisation.
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§13
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom

utan foreningsstimmans horande.

§ 14
Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning, som skall innehdlla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrdkning) och for stdllningen vid ridkenskapsérets utgéng

(balansrikning),
att  upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av
foreningens fastigheter samt inventering av 6vriga tillgdngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sérskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelse skall framléggas, till revisorn ldmna arsredovisning for det

forflutna rakenskapséret samt

att  isamband med kallelse till ordinarie féreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia

av arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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§ 15
For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en

och hogst tvé revisorer och minst en och hogst tvé revisorssuppleanter.

§16
Revisor skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimma och dirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot

allmin lag eller foreningens stadgar.

Revisor skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angéende
faststillande av balansridkningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter
samt yttra sig §ver styrelsens forslag till anvandande av verskott eller tickande av

underskott enligt resultatrékning.

Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse ddréver inldimnad till styrelsen senast tre

veckor efter det styrelsen till revisorn avldmnat &rsredovisning.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstimma hélles en gang om &ret fore juni ménads utgang.

Extra stimma hdlles da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas, da
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade medlemmar ddrom hos styrelsen gor

skriftlig anhallan med angivande av drende som skall férekomma pé stimman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra viktiga meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske skriftligen under den till f6reningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och
extra féreningsstdmma skall avséndas tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore

stimma.
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§18
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen

anmiila drendet hos styrelsen senast tre veckor fore stimman.

§19

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma f6ljande drenden:

a)  Oppnande,

b) Val av ordférande vid stimman,

¢)  Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt faststillande av
rostlangd,

d)  Godkinnande av dagordningen,

e) Val av justeringsmén,

f)  Fraga huruvida kallelse till stimman behorigen skett,

g)  Foredragning av styrelsens arsredovisning,

h)  Foredragning av revisionsberéttelse,

i)  Faststillande av resultat- och balansrékning,

j)  Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust,

k)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter,

)  Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter,

m) Friga om arvoden, rese- och traktamentserséttningar till styrelseledaméter,
suppleanter och revisorer,

n) Val av styrelseledamoter och suppleanter,

0) Fréga om antal revisorer och suppleanter,

p)  Val av revisor och revisorssuppleant,

q) Fraga om tillsdttande av valberedning,

r)  Friga om var nista ars foreningsstimma skall héllas,

s)  Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

P4 extra foreningsstimma skall, utéver drenden enligt pkt a—f ovan, endast férekomma de

drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.
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§20
Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tva veckor frén stimman vara hos styrelsen
tillgingligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utsidndas till

medlemmarna.

§ 21
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara
antigen medlem av den rostberittigades familj eller annan féreningsmedlem. Ombudet

skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan rostberéttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker 6ppet, ddr inte ndrvarande rostberéttigad pékallar

sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som

bitrdads av ordftranden.

Staimmofragor — bl a friga om #ndring av dessa stadgar — som for giltighet fordrar sérskild

rostovervikt behandlas i 9 kap 15-24 §§ bostadsréttslagen.
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Uppléatelse och dverging av bostadsritt

§ 22

Bostadsritt upplates skriftligen och fér endast upplétas &4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, &ndamalet med uppldtelsen, lagenhetens
beteckning samt de belopp, varmed insats och &rsavgift skall utgd. Om sérskild avgift for
upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttagas, skall 4ven de redovisas i

upplatelsehandlingen.

§23
Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denna utdva bostadsrétten endast om han &r

eller antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva

bostadsritten.

§ 24
Den som en bostadsritt har dvergétt till, far inte vigras intrdde i féreningen, om féreningen

skiligen kan nojas med denna som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make/maka, far intréde i foreningen ¢
vigras maken/makan. Detsamma giller om bostadsritt Gvergatt till person, som varaktigt
sammanbor med bostadsrittshavaren, eller till bostadsrittshavarens forilder, barn eller

syskon.

§25
Den, till vilken bostadsritt Svergatt, dr jimte Gverlétaren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot féreningen, som avilat §verlétaren i dennes egenskap av

bostadsrittshavare.

Styrelsen dger meddela undantag fran bestdmmelsen i foregdende stycke.
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§ 26
Overlatelse av bostadsritt genom koép skall ske skriftligen samt undertecknas av dverlétare
och forvirvare. I avtalet skall den ldgenhet som 6verltelsen avser samt kopeskillingen

anges. Motsvarande giller vid byte eller géva.

Bestyrkt kopia av avtalet, utvisande att dverlatelse skett, skall inom en méanad fran
overlatelsedagen insdndas till foreningen tillsammans med ans6kan om medlemskap i

foreningen for forvirvaren.

Foreningen skall ddrefter bekrifta till §verlatare och forvirvare dels om 6verldtaren aviorts
som bostadsrittshavare och medlem i féreningen, dels om forvérvaren inskrivits som ny
bostadsrittshavare och medlem i foreningen, dels ock att noteringar hdrom gjorts i

medlems- och lagenhetsforteckningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§ 27
Bostadsréttshavare kan, sedan tva &r forflutit frin det bostadsritten uppléts, avséga sig

bostadsritten och ddrigenom bli fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angivits i

denna.

Vid avsigelse av bostadsritt 4r foreningen ej skyldig att till bostadsrattshavaren aterbetala

insats eller andra av bostadsréttshavaren erlagda avgifter.

oeremzstimmelse
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande

dvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i
ovriga utrymmen i ldgenheten samt eldstéder; glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och
innerfonster; ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for
méalning av yttersidor av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhéll &n
malning av radiatorer och de anordningar fran ledningar som tjénar fler &n en ldgenhet for
vatten, avlopp, vdrme, gas elektricitet, rokgangar och ventilation som foreningen forsett

lagenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det

bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av nidgon som hér till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om

bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjdrde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i

lagenheten.

§ 29
Bostadsrittshavaren fér ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga nagon vésentlig forédndring i

lagenheten.
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§ 30
Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom ldgenheten och foreningens fastighet i dvrigt.

Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de foreskrifter, som féreningen meddelar.

§ 31

Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har rétt att fa tilltrade till lagenhet, nér det
behdvs for att utdva tillsyn eller utfora underhallsarbeten. Foreningen eller dess
representanter Ager dérvid rétt bereda sig tilltrade till ligenheten med anvéndande av
reservnyckel, dock skall den bestkande dessforinnan ha undersokt att tilltréde inte kan

beredas genom hemmavarande person.

§32
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten till

annan for sjélvstidndigt brukande.

Det aligger bostadsrittshavare att vid sddan upplételse tillse att den som nyttjar lagenheten
blir informerad om gillande ordningsforeskrifter och bestammelser. Bostadsréttshavare
svarar gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne upplétit ldgenheten i andra
hand.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I
ansokan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem

ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten om det kan

medfora men for féreningen eller annan medlem.

§ 33

Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten till annat dndamal dn det avsedda.
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§ 34
Nyttjandertt till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och

foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till avilyttning.

1.  om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift mer &n
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med betalning av &rsavgift
nir det géller en bostadsritt, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller
en lokal, mer 4n tva dagar efter forfallodagen;

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand;

3. om lagenheten anvindes i strid med 7 kap 6 § eller 8 § bostadsréttslagen;

4.  om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om
forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits i andra hand, &sidositter nagot av vad som enligt 7 kap 9
§ bostadsrittslagen skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsrittshavare;

6. om i strid med 7 kap 13 § bostadsrittslagen tilltrade till 1agenheten végras och
bostadsrittshavaren ¢j kan visa giltig ursakt;

7.  om bostadsritthavaren asidositter skyldighet, som gér utover hans aligganden enligt
denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbres; samt

8.  om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér

brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller

liknande skyldighet kan inte aberopas som grund for forverkande.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast

om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidtaga rittelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

§ 35
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Uppstar
overskott, skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till de insatser, som

bostadsrittshavarna inbetalt.

§ 36

I allt, varom ej hir sdrskilt stadgats, géller lagen den 30 maj 1991 om bostadsritt.

Dessa stadgar godkdndes vid féreningsstdmma den 24 april 2006.
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